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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 376299 376394/ 98951463/ OU-DA-FK-13-674),

Demeter Jinos Jozsef jogutodai: (1).Bordicsné Demeter Eva-jogutéd, (2).Demeter Adrienn-jogutéd, (3).Kdlainé Demeter
Janina-jogut6d adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Nyerges Jozsef kozjegyzé 43016/(/30014/2015/3 szami hatirozata alapjan dr. Nyerges Jozsef
kizjegyzé a(z) 43016/0770789/2019/2 szamon kiéllitott végrehajtisi lappal rendelte el, kolcsonszerzddés cimen fenndllé 1 243 746 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitist kéré(hiv.szam) Adas Usyszam Kiv.iogcime Tike
OTP Faktoring Zrt. néhai Demeter Janos Jozsef  037.V.0144/2023 KOLCSONSZERZODES 445 865 Ft
(572181_433868/ 100018195)

SIGMA FAKT ORING Zartkoriien Miikddé Demeter Janos Jozsef : 037.V.0667/2023 FOLDGAZSZOLGALTAT ASI 455 154 Ft
Részvénytarsasag (1).Bordicsné Demeter SZERZODES

(85858 VH) Eva-jogutéd, (2).Demeter

Adrienn-jogutéd,

(3).Kdlainé Demeter

Janina-jogutéd
Momentum Credit Zrt. Demeter Janos Jozsef : 037.BV.0011/2025 ZALOGJOGOSULT 1 608 795 Ft

1).Borddcsné Demeter BEKAPCSOLODASA

Eva-jogutéd, (2).Demeter

Adrienn-jogutdd,

(3).Kalainé Demeter

Janina-jogutod
OTP Faktoring Zrt, Demeter Adrienn 037.V.1014/2023 SZEMELYI KOLCSON 3 820 857 Ft
(589548_449198/ 100019697) néhai Demeter Jinos

Jozseftdl orokolt 1/6-od

tulajdoni része

(Utalas:I1/9. alatti

tulajdenjog bejegyzés)
EOS Faktor Zrt. Demeter Adrienn 037.V.0683/2025 TAVKOZLESI 399 245 Ft
(F11803928_5062003_20241212 2) néhai Demeter Jdnos SZOLGALT AT ASI SZERZODES

Jozseftél orokolt 1/6-od

tulajdoni része

(Utalas: I1/9, alatti

tulajdonjog bejegzés)

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hinvad nvilvantartdsi adatai:

cime: 5084 Rékéczitjfalu, Kossuth Lajos it 23., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,

fekvése: Rakéczitjfalu belteriilet, helyrajzi szama: 148,

tulajdoni hanyad: 3/6, (Tulajdoni lapon: I1./8-10. ranghelyeken bejegyzett tulajdoni hianyadok)
Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar 553 m2 teriileten

add- és értékbizonvitviny szerint: f6épiilet alapteriilete kb. 120 m2, melyben 2 szoba, 4 félszoba, 1 konyha, 1 kamra,l fiirdiszoba,1 we
talilhatd. Az épiilet kb 70 éve épliilt, kézepes allapoti, falazata vilyog és tégla.. Kozmiivesitettsége: viz, villany, gaz, csatorna. Fiitése:
gaz.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tijékoztato jellegii.

A kizmiiszolgaltatokkal kitendd szerzédések sajit szabdbmzdsu‘c Ia1lapjdn torténik arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.



Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 3 600 000 Ft,

arverési eléleg: 360 000 Ft,

licitkiiszob: 72 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. )
Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.02.-t61 2026.06.01. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 12:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.22. 12:00 2026.05.12.12:00 3 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 12:00 2026.06.01. 12:00 3 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen belill njabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idBpontot, melyek kéztt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjesztve igazolhatja. Az atverezés
soran a kiilénbozé jogszabélyokon alapuld elé4rverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorén az
eliard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan tehetlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel8sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizéart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtckintése
és szemrevételezése a licitslo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbéa a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldd6ket/arverez6ket, hogy a fenti birdsagi végrehagd@utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett



végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomadsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaité kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. EttS] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrol sz6l16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszagllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdrasdig tortént kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) Kizédik.
Nem tekinthet6 kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet® a felhasznalék szamdra.

Az elektronikus Arverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikkséges rverezi
mindségben torténé belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az édrverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzSen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé drverési el6leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasiig az aktivalt felhasznalsi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilviinos és dijmentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezirasanak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairisa célighél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kbvets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosit birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ciok az ingatlanarverésr8] (az arverezékre vonatkozé Jjogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitisitol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott Jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kijzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélnek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajibsrol szélo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalré! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szém ldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tmzéll%bé az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés



kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2026.03.18. Tisztelettel:

Németh Mirk
6nall6 birésagi végrehajtojeldlt
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